ANEXA

MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roménia Email: primar@baiamare.ro

Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

i Nr. 25618 /16.07.2018

Ca urmare a cererii adresate de HOTCA ANAMARIA , cu domiciliul in Baia Mare, bulevardul

inregistratd la nr.15191 din 02.03.2016, n
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 13 din 16.07.2018

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE FAMILIALE Sl
INTRODUCEREA UNEI SUPRAFETE TEREN IN INTRAVILAN, generat de imobilul situat in Baia Mare,
strada Vrancei F.N., identificat prin C.F. 120365 Baia Mare, numarul cadastral 120365

Initiator:
e HOTCA ANAMARIA, cu domiciliul in Baia Mare,
¢ HOTCA OANA, cu domiciliul in Cluj Napoca,

Cluj
¢ HOTCA FLOARE , cu domiciliul in Baia Mare,
Elaborator:

e SC STUDIUM SRL

Urbanist cu drept de semnétura:

o arh. urb. STREBELI LAVINIA

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.:

Teritoriul care va fi reglementat prin planul urbanistic zonal este situat partial in extravilanul

Municipiului Baia Mare si partial intravilan, strada Vrancei F.N, fiind delimitat de cursul paraului

Craica la nord, la vest se Tnvecineaza cu terenul proprietatea numitilor Hoban Claudiu loan, Hoban

Florin, Hoban Marius Dan si Camarzan Rodica Florica, la sud este delimitat de strada Vrancei, iar Ia

est se Invecineaza cu terenul proprietatea numitilor Darolti Cornel si a sotiei Darolti Adela Simona

conform planului de situatie pe suport cadastral, anexa la prezentul aviz.

* Zona studiatd cuprinde terenul proprietatea numitelor HOTCA ANAMARIA in cota de 3/16,
HOTCA OANAin cota de 3/16 si HOTCA FLOARE 1in cota de 10/16 si este identificata prin C.F.
aip20365 Baia Mare, numarul cadastral 120365,

* Suprafala totala a zonei studiate rezultatd din masuratori este de 5732 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiatd este cuprins partial in extravilanul
municipiului Baia Mare. si partial in intravilan UTR A1a subzona activitatilor productive
agroindustriale $i UTR V4 - spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

L2a2 - Subzona locuintelor individuale, cu regim de construire cuplat sau izolat, avand inéliimea
maximé& de P+2 (in locul UTR A1a)
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V4 - spatii verzi pentru protectia cursurilor de apé si a zonelor umede - cu pastrarea
reglementérilor din PUG la care se adaugd posibilitatea utilizarii a 10 % din suprafata pentru
edificarea aleii de halaj, restul suprafetei pentru aleea de 4 m |atime, fiind ad&ugat din parcela
adiacenta malului P Craica

Indicatori urbanistici propusi:

Utilizari admise, conform denumirii subzonei:

e locuinte individuale, cu regim de construire cuplat sau izolat, avand indltimea maxima de P+2
Utilizari admise cu conditionari:

e se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora s nu

depasgeasca 120 mp ADC, sa nu utilizeze transport greu $i sa nu genereze trafic auto
suplimentar;

Utilizari interzise:

Se interzic urmatearele utilizari

o Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 120 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si mérfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

o  Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general (peste 5
autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

o Cresterea animalelor pentru productie si subzistenta

o Depozitare en gros

o Depozitari de materiale refolosibile

o Platforme de precolectare a deseurilor urbane

o Depozitarea pentru vanzare a unor cantitadfi mari de substante inflamabile sau toxice

e Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice

e Autobaze si statii de intrefinere auto

o Lucrdri de terasament de natura s& afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente

o Orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice

e Diminuarea suprafetei mentinute cu functiunea V4

e Schimbarea functiunii terenului aferent zonei V4

Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

o Parcela se considera construibild daca are o suprafatd minima de 450 mp, latura scurta de
minimum 16 m si acces din :

«drum public direct

*drum privat (definut in proprietate privatd in cote indivize ale utilizatorilor) de tip
fundaturd, cu o Iatime de minimum 6.0 m si cu spatiu de intoarcere tip T pe terenul ce a
generat PUZ

o Numar maxim de parcele : 8 parcele cu suprafata optima cuprinsa intre 500 — 700 mp si
suprafata medie a unei parcele de 599 mp

» In cazul abordarii zonei de un dezvoltator unic, pentru locuinte P ~ P+M (cu regim de
construire cuplat), loturile optime vor avea suprafete de 380 — 400 mp; Slot minim=350 mp;
retragerea fatd de limita lateralad: minimum 4 m; numar maxim parcele: 12

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

o cladirile se vor retrage de la aliniamentul caii comune de acces, cu o distantd de minimum 3 m

t, e incazul parcelei adiacente Péaraului Craica, retragerea va fi de minimum 3 m fat3 de aleea de
; f halaj propusa, de minimum 15 m fatd de malul P Craica si de minimum 2 m fata de
‘W extremitatea platformei de intoarcere Tn forma de T
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o fata de aliniamentul strazii Vrancei (propusa pentru largire la 12 m), retragerea va fi de
minimum 6 m

o fatd de axul strazii Vrancei, retragerea va fi de minimum 12 m (la profil transversal de 12 m)

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale gi posterioare ale parcelelor

+ cladirile cu P+1 etaj se vor retrage fafa de limitele laterale nordice cu minimum 2 m, fatd de
limitele laterale sudice cu minimum 3 m si fatd de limitele posterioare cu minimum 5 m

o cladirile cu P+2 etaje se vor retrage fata de limitele laterale cu minimum 3 m si fata de limitele
posterioare cu minimum 5 m

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela :

¢ distanta minima dintre cladiri va fi de minimum 3 m

Circulatii si accese ;

Acces carosabil din : drum public direct si din drum privat (detinut in proprietate privata in cote

indivize ale utilizatorilor) de tip fundatura, cu o 1atime de minimum 6.0 m; pentru manevrele auto

va fi prevazut un spatiu de ntoarcere tip T la extremitatea aleii carosabile de tip fundéatura

Stationarea autovehiculelor

e numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiei pe aleea comuna,

indlfimea maxima admisibila a cladirilor

o P+2, maximum 10 m la corniga si indl{imea acoperisului nu va depdsi gabaritul unui cerc cu
raza de 7 m — cu centrul pe linia cornigei

e P+1, maximum 7 m la cornis&; acoperisul in conditii similare cu cel de la locuinte P+2

o [naltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu va depéasi indltimea gardului (2.20m)

Aspectul exterior al cladirilor :

» cladirile se vor integra in caracterul general al zonei gi se vor armoniza cu cl&dirile invecinate

o toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile

o se interzice utilizarea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si garajelor

Conditii de echipare edilitara

e toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico — edilitare publice

e toate bransamentele pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat

e se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV

e seva asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de
canalizare sau Tnspre valea existenta la nordul zonei studiate

e se admite realizarea de lucrari de aparare mal, pe baza unor proiecte de specialitate

Spatii libere si spatii plantate

¢ spaliile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi inierbate i plantate cu
un arbore la maximum 100 mp, spatiile verzi urmand a ocupa 50 % din suprafata lotului

imprejmuiri

e gardurile spre strada vor avea inaltimea maxima de 2.20m si minimum 1.80m; se recomanda
o parte opacé de 30cm si o parte transparentd din metal sau lemn dublata de gard viu.

¢ Posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului

Procent maxim de ocupare a terenului

¢ POT maxim 35 %

Coeficient maxim de utilizare a terenului

¢ CUT maxim: 1.0 — pentru P+2

e CUT maxim: 0.7 - pentru P+1

¢ CUT maxim: 0.35 — pentru P

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 04.07.2018
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,
cu urmatoarele conditii:

e Nu este cazul.
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Prezentul aviz este valabil numai impreuné cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. r&spund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1869 din 28.12.2017 emis de primarul municipiului Baia Mare .
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Primar Arhitect Sef //

Dr. Ec. Cétélin Chereches Drd. Arh. Urh/jzabella Morth
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